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Biirokonzept/Biiroidee

Durch den Zusammenschluss von erfahrenen Architekten, Ingenieuren und Sachverstandigen in der A | g
Architekten Ingenieur Gemeinschaft bieten wir Ihnen eine Planungsleistung an, die lhre Projekte von der
ersten Idee bis zur Fertigstellung durchgangig begleitet. Dabei steht Ihnen schon in den ersten
Planungsphasen die Beratung durch Fachingenieure der Architekten Ingenieur Gemeinschaft aus den
Bereichen Tragwerksplanung, Bauphysik und Energieberatung zur Verfliigung.

In der konkreten Planungsphase bieten wir lhnen die Mdoglichkeit, sich durch Visualisierungen,
Computeranimationen und Modellen ein genaueres Bild des Bauvorhabens zu machen.

Aufgrund frihzeitiger Kostenermittiung konnen wir lhnen die Vorteile und Nachteile verschiedener
Lésungskonzepte aufzeigen, um eine moglichst hohe Wirtschaftlichkeit der Investition zu gewahrleisten.

Bei unseren Projekten aus den Bereichen Wohnungs-, Gewerbebau und o6ffentliche Bauten spielt der
Energieverbrauch des Gebaudes eine zentrale Rolle.

Die Architekten Ingenieur Gemeinschaft bildet ein Netzwerk aus Architekten, Sachverstandigen,
Tragwerksplanern und technischen Mitarbeitern zu einem integralen Planungsteam.

Unser Ziel ist es, architektonisch, energetisch und 6konomisch sinnvolle Gebaude zu entwickeln.

Tatigkeitsfelder

Unser Tatigkeitsfeld erstreckt sich Uber die Erarbeitung von Planungslésungen fir Neu- und
UmbaumalRnahmen sowie Nutzungsanderungen und Sanierungen.

Dabei handelte es sich um Bauvorhaben aus dem Wohnungs-, Gewerbe- und Industriebau, sowie um
stadtebauliche Entwiirfe und Wettbewerbsteilnahmen.

Leistungsschwerpunkte

Inden o. g. Bereichen erbringen wir nicht nur die tiblichen Leistungen wie z.B.:
Entwurfs- und Werkplanung
Tragwerksplanung
Schall- und Warmeschutznachweise
Ausschreibung und Kostenermittlung
Bauleitung
..... sondern auch eine Vielzahl an zusatzlichen Leistungen wie z.B.:
Projektentwicklung
Wert- und Schadensgutachten
Projektmanagement
Baumanagement
Energieberatung
Bestandsaufnahmen und Digitalisierungen

Biiroausstattung

5-CAD Arbeitsplatze und 2 Officearbeitsplatze im Netzwerk

CAD Programme Microstation (kompatibel zu Autocad und anderen Programmen)

diverse Office-, Layout-, Grafik-, Energie-, Statik-, Schallschutz- und Warmeschutzprogramme, diverse
Farbplotter, Drucker und Kopierer.

Der Datenaustausch tber Internetvia DSList jederzeit moglich.
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Das viergeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss in massiver Bauweise ,
als Randbebauung an der Ecke Dortmunder Strafte / Hafenweg mit groRer
transparenter Treppenraumverglasung setzt an dieser Stelle einen
architektonischen stadtebaulichen Akzent. Die erforderlichen PKW-
Stellplatze sind in einer Tiefgarage untergebracht und tragen dem heute
geforderten technischen Standard im Besonderen Rechnung.

NeubauundErweiterungBurohaus,
Munster




Das Wohngebaude bildet den Anfang einer stadtebaulichen Nachverdichtung in
dem bestehenden Wohnviertel Bochum-Langendreer.

In dem viergeschossigen Gebaude sind 23 Wohneinheiten im Niedrig-
energiehaus-Standard realisiert worden. Das Bauwerk wurde in Massivbauweise
mit einem Staffelgeschoss in Holzrahmenbauweise errichtet. Die beiden
querliegenden verglasten Treppenhauser geben dem Gebaude ein reizvolles
Entree und jeder Wohnung eine individuelle Adresse.

Arbeitsgemeinschaft mit M. Abdelkader

Wohngebaude,
Bochum-Langendreer
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Diese Neubausporthalle ersetzt eine an gleicher Stelle vorhandene Kleinsporthalle.
Die hier umgesetzte Stapelung der Nebenrdume fiihrt bei vergroRertem Spielfeldmall zu kompakteren
AulRenabmessungen und schafft gleichzeitig eine TribUhnensituation im Obergeschoss.
Die Halle zeichnet sich trotz hoher asthetischer Qualitat durch vergleichsweise geringe Baukosten aus.
Nutzflache: 867 qm Umbauter Raum: 5850 cbm Hallenspielflache: 31,0 x 17,0 m
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Sporthalle, Horstmar




Die Erweiterung bildet mit dem Bestand ein harmonisches Ganzes. Die Anbauten sind in Ihren Proportionen
dem Vorhandenen angepasst. Der Kindergarten bleibt ein Haus. Der durch die Gebaudestellung entstandene,
zum Spielbereich hin offenen Hof, verstarkt diesen Charakter.

Ein Standerwerk aus Holz bildet die Tragkonstruktion, die mit Fassadenelementen aus Holz und Glas
verkleidet wurde.Wandscheiben gliedern die grof¥flachige Verglasung. Der Innenraum ist geschiitzt und offen
zugleich Der weite Dachiiberstand sorgt fiir den konstruktiven Holzschutz der Fassade und bietet ausreichend
Sonnenschutz.

Der neue Sanitartrakt an der Nordseite schafft fir jede Gruppe einen separaten WC- Raum und einen
zusatzlichen Mehrzweckraum fir. Es entstanden zusatzlich Nebenrdume im Verbindungsbau und durch die
VergroRerung von Flurzone und Halle wurden Diese zu offenen Spiel- und Bewegungsraumen.

Der zweigeschossige Innenraum bietet wechselnde Raumeindriicke und Ausblicke. Die natirlichen
Materialien schaffen eine warme Atmosphare. Farbige Flachen setzen Akzente.




Das ehemalige Melkerhaus aus dem Jahre 1897 stehtim Zentrum
eines kleinen Dorfes im Minsterland. Durch Kies - und
Rasenflache freigestellt, ist es schon von weitem sichtbar.
Erganzt wird das Haupthaus durch einen Anbau aus den 30er
Jahren und den Neubau eines Garagekubus.

Der Innenausbau I8st sich gestalterisch vom historischen
AuReren des Gebaudes und bietet in seiner zeitgendssischen
Umsetzung einen spannungsvollen Kontrast zum bauerlichen
Umfeld. Die Eingriffe in die Bausubstanz sind gezielt gesetzt.

Praxis mit Seminarbereich




Das Mehrfamilienhaus wurde in einem Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die Baukorperstruktur besteht
aus zwei farbigen Hauptbaukérpern, welche Uber das transparente Treppenhaus verbunden sind und eine
klare Einheit bilden. Die Wohnungseinheiten lassen sich durch diese Architektursprache leicht ablesen. Im
Staffelgeschoss ist eine offene Penthauswohnung mit groRer Dachterrasse und ebenerdigem Swimmingpool
entstanden.

Dachterrasse
‘
2
i
=
z
T E




Bei diesem hochwertigen Einfamilienhaus bildet das schwebende Dach mit seiner Stahl-Glas-Konstruktion
einen Kontrast zum monolithisch wirkenden Erdgeschoss, welches fugenlos mit weilRem Klinker verblendet
ist. Die Qualitat der Rdume entsteht durch den lichtdurchfluteten und offenen Grundriss.

Die glaserne Treppenkonstruktion und der Luftraum bilden eine Verbindung zwischen den Geschossen.




Die verwendeten Materialien Holz, Trespa und Metall,
sowie die geometrische Formsprache erzeugen ein klar
strukturiertes Gebaude.

Der offene Grundriss mit den nach Siiden orientierten
R&umen und der Luftraum geben dem Gebaude eine
hohe Wohnqualitat.

Das hochwdrmegeddmmte Gebaude in
Holzrahmenbauweise ist mit einer 3-fach Verglasung,
Solarkollektoren zur Warmegewinnung und einer
Liftungsanlage mit der Mdglichkeit der
Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Dadurch ergibt sich ein sehr geringer Energieverbrauch
von  3-Liter Ol pro Quadratmeter und Jahr ( 30 KW/gm
Jahr).



Einfamilienhaus mit offenem Grundriss in historischem Altstadtkern. Versetzte Ebenen nehmen Bezug auf das
zum Garten hin abschissige Gelande. Die zentrale ErschlieBungszone mit dem Essplatz 6ffnet sich bis ins
Obergeschoss.

Der eingeschossige Baukorper dieses Einfamilienhauses schirmt den Gartenbereich zur Stralle hin ab. Alle
Aufenthaltrdume sind zum Sidgarten hin ausgerichtet. Die Grundrissgestaltung Iasst eine spatere Trennung
in Erd- und Obergeschosswohnung zu.

Eine zentral angeordnete Wendeltreppe, die bis in den Spitzboden verlauft, gliedert die Wohnflache des
Einfamilienhauses. Schiebewande im Erdgeschoss erzeugen grof3e Variabilitat. Die grolien aul3enliegenden
Schiebeelemente mit Holzlamellen bieten sommerlichen Warmeschutz bei grofRitmoglicher Transparenz.




Individuell geplante Einfamilienhauser im KFW 60 Standard mit Nutzung regenerativer Energien durch
Solaranlagen, Erdwarmekollektoren (Heizung) und Regenwassernutzungsanlage fir das Brauchwasser.

Einfamilienhaus, lhlow

Einfamilienhaus,Hembergen
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Wettbewerbsaufgabe war es den alten denkmalge-
schitzten Kuhlturm der ehemaligen Union Bauerei in
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13 8 ein Museumsgebaude um zu nutzen und zu sanieren.
“ th . In dem neuen Museum werden folgende Einrich-
P —— - tungen zusammengefiihrt: Museum am Ostwall, Neue
Vertikales Museum und alte Nationalgalerie Berlin, Medienkunstaus-

stellung, Kindermuseum und Eventbereich.

Uber dem zentralen Luftraum werden die verschie-
denen Bereiche des Museums erfahrbar und er-
schlossen “Vertikales Museum”.

WETTBEWERBE Umnutzung des U-Turms, Dortmund
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Rathaus, BadLiebenzell (weTTBEWERBE
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Grundschule Weilrod, RodanderWeil {m'Hf




Das Einfamilienhaus wurde auf einem
Hanggrundstick gebaut. In dem
schmalen langen Baukérper sind alle
Aufenthaltsrdume nach Siden
orientiert. Das Gebdude wurde im
Niedrigenergiehaus-Standard realisiert.

Bei den Wohnhauserweiterungen wurden die Einfamilienhauser durch den Umbau auf zwei Wohneinheiten
erweitert. Wahrend des Umbaus waren die Hauser weiter bewohnt. Dieses konnte durch eine vorgefertigte
Holzrahmenbauweise gewahrleistet werden. Im Zuge der Arbeiten wurden die Gebaude auch energetisch
durch Warmedamm-MalRnahmen verbessert.
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Einfamilienhaus,|Ibbenblren

Wohnhauserweiterungen, Greven




Statisches System Ermittlung der erforderlichen
einer Geschossdecke Bewehrung mittels FEM-Methode

Moderne Tragwerksplanung sollte von Anfang an in den Planungsablauf integriert werden, um ein Maximum
an Wirtschaftlichkeit und Innovation zu erzielen. Daher erbringen wir unser gesamtes Leistungsspektrum in
enger Zusammenarbeit mit den planenden Architekten und den beteiligten Fachfirmen. So sind wir in der
Lage, fir jedes Bauvorhaben individuell optimierte Lésungen in den Bereichen Tragwerksplanung und
Bauphysik zu entwickeln.

Ganzheitliche raumliche Strukturen von Gebaudetragwerken sowie moderne Berechnungsmethoden bieten
frihestmogliche Ansatze zur Massen- und damit auch Kostenoptimierung. Daher entwickeln wir moglichst
dreidimensionale Tragwerksmodelle, die dann je nach Anforderungssituation angepasst und optimiert
werden kdnnen. So ist es jederzeit moglich, die zu erwartenden Rohbaumassen abzurufen und deren Einfluss
auf die Gesamtkosten zu beurteilen.

Raumliches System einer Stahlhalle Optimierung eines Kragtragers im Stahlbau durch
mit Fachwerkbindern Berechnung mit Finiten Elementen

Ingenieurleistungen




Nutzung der Erdwarme Nutzung des Grundwassers

zur Heizwarmegewinnung zur Gebaudekiihlung
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GRUNDWASSER ——————
KONSTANTE ERDTEMPERATUR KONSTANTE GRUNDWASSERTEMPERATUR
Inntelligente Doppelfassade mit natirlicher Beluftung Tageslichtlenkung
'SOMMERBETRIEB MIT WARMETAUSCHER ZUR KUHLUNG
WINTERBETRIEB MIT WARMERUCKGEWINNUNG
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- Heizwarmeerzeugung und Warm-
Sonnenkollektoren zur Heizwarmesrzeugung wasserbereitung Uber Sonnenkollek-
toren (Solarthermie)
- Stromerzeugung Uber Solarzellen

e / (Photovoltaik)
B / T ] - Passive Sonnenenergienutzung (iber
| ; die Gebaudeausrichtung und Vergla-

sung nach Siden
- Regenwassernutzung als Brauch-

|
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// wasser fiir die WC-Spilung und die
e Waschmaschine
- Erdwarmenutzung zur Heizwarme-
st erzeugung Uber Warmetauscher

- Kontrollierte Beliiftung und Beheizung
des Gebaudes Uber eine Liiftungs-
anlage mit Warmerickgewinnung

Erdwarmenutzung
zur Heizwarmeerzeugung

Energiekonzepte




Gas-Brennwertkessel
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Erdwarmetauscher

Lifungsanlage Lufungsanlage mit

Warmertickgewinnung

Bei diesem 3-Liter Energiesparhaus wurden Energiekonzepte aus dem Bereich des Passivhausbaus
Ubernommen und umgesetzt. Das Gebaude ist nach Stiden ausgerichtet und grofflachig verglast. Mit diesen
Voraussetzungen konnten die Vorteile der Solararchitektur konsequent umgesetzt werden.

Die grof¥flachigen, nach Suden orientierten Fensterflachen mit Dreifachverglasung ermdglichen eine
zusatzliche Sonnenenergienutzung. Im Sommer wird ein ungewolltes Aufheizen des Gebaudes durch eine
elektrisch gesteuerte Sonnenschutzanlage verhindert.

Eine aktive Liftungsanlage sorgt jederzeit fir ausreichend Frischluft im Geb&ude. Ein vorgeschalteter
Erdwarmetauscher erwarmt die Zuluft im Winter und kiihltim Sommer. Die Warmeriickgewinnung der Anlage
verringert die Liftungswarmeverluste auf ein Minimum.

Die kompakte Bauweise des Hauses, eine auRergewohnlich gute Warmedammung der Aufienwande und die
Brauchwassererwarmung durch Solarkollektoren reduzieren den Energiebedarf des Hauses auf unter 30
kWh/m2im Jahr. Ein ,normales” Wohnhaus entsprechend den Anforderungen der EnEV wirde mehr als das
Dreifache an Energie bendtigen.
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Das Gebé&ude ist als Arzte- und Biirogebaude mit Café
konzipiert. Der klare Hauptbaukdrper steht parallel zu
einer HaupteinfahrtstraRe Minsters und bildet das
Entree zum Stadtteil Miinster-Hiltrup.

Das Dienstleistungsgebaude ist fir die Nutzung mit
Arztpraxen, Verwaltungs- und Gesundheitseinheiten
geplant.

Arbeitsgemeinschaft mit U. Haaring und M. Schulz
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Arzte-+ Blrogebaude, Minster

Dienstleistungsgebaude, Munster




Gutachten fiir die "Wertermittlung von bebauten und unbebauten Grundstiicken”

Aufgabe der Wertermittlung ist es, einen plausiblen und nachvollziehbaren Verkehrswert durch einen
unabhangigen Sachverstandigen zu ermitteln:

Der Verkehrswert wird in § 194 des Baugesetzbuches -BauGB- folgendermalen definiert:

"Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Riicksicht auf gewbhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére."

Zur Ermittlung eines marktgerechten Verkehrswertes kénnen folgende Verfahren herangezogen werden:
Sachwertverfahren bei z.B. Einfamilienhdusern, Doppelhausern
Ertragswertverfahren bei z.B. Mehrfamilienhduser, gewerblichen Gebauden, Industrieobjekten
Vergleichswertverfahren bei z.B. Grundstlicken, Eigentumswohnungen

Wertermittlungsanlasse
Kaufund Verkauf von Grundstuicken oder Grundstucksteilen,
Schenkungen und Ubertragungen im Zuge der vorweggenommenen Erbfolge,
Erbauseinandersetzungen, Ehescheidungen, Ehevertrage
nachbarschaftsrechtliche Auseinandersetzungen, Zwangsversteigerungen,
Insolvenzverfahren, Insolvenzantragsverfahren, Vermdgensfeststellung,
Ubernahme von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen ins Betriebsvermégen von Firmen,
betriebliche Immobilienbestandsbewertung, Vorlage beim Finanzamt aus verschiedenen Anlassen
Beleihung von Grundstlicken,
Uberpriifung von Renditechancen geplanter Investitionen in Immobilien,
Wertermittlung als Grundlage fuir Férderungen,
Uberpriifung vorhandener Wertgutachten, Aktualisierung

Wertermittlungsobjekte
Ein- und Zweifamilienhauser,
Eigentumswohnungen und Teileigentum,
Mehrfamilienhauser und Wohn- und Geschaftshauser
verschiedene gewerbliche Immobilien, Altgewerbestandorte, Industriebrachen,
landwirtschaftliche Grundstlicke,
Erbbaurechte, Erbbaurechtsgrundstiicke, Rechte und Belastungen an Grundstticken

Schall-und Warmeschutz
Als staatlich anerkannte Sachverstandige fir Schall- und Warmeschutz sind wir von der Ingenieurkammer
Nordrhein-Westfalen dazu autorisiert, bauphysikalische Nachweise fiir Gebdude zu priifen und aufzustellen.

Ein wichtiger Aspekt fir den Bauherren ist dabei die Moglichkeit der Kontrolle der Bauausfiihrung. Als
Sachverstandige kontrollieren wir die Einhaltung der in den bauphysikalischen Nachweisen angegebenen
Ausfiihrungsdetails und Dammstoffgtiten.

So kdénnen wir verhindern, dass der Bauherr teure Materialien bezahlt und dann doch Bauteile minderer
Qualitat eingebaut bekommt. Nicht selten kdnnen schwerwiegende Bauschaden wie Tauwasserbildung oder

Schallbriicken durch einfachste MalRnahmen verhindert werden.

Unsere Energieberatung fir Immobilien ermdglicht es, den Energiebedarf von Gebauden zu optimieren.
Investitionen kénnen effektiver und wirtschaftlicher eingesetzt werden.

Wertgutachten EeELEY

Schall-undWarmeschutzgutachten




Auszug aus dem Werkverzeichnis

Bauten, Dienstleistungen

Erweiterung u. Neubau Birohaus am Stadthafen, Minster
Wohngebaude mit 23 Wohneinheiten, Bochum-Langendreer
Neubau Sporthalle- und Versammlungshalle, Horstmar
Tierarztpraxis mit Seminarbereich, Steinfurt

Erweiterung Kath. Kindergarten St. Willibord, Steinfurt
Mehrfamilienhaus im Niedrigenergiehaus-Standard, Greven
Teilsanierung der Dietrich Bonhoeffer Schule, Horstmar
Sanierung Gemeindeblicherei, Steinfurt

Sanierung und Umbau Pfarrzentrum, Steinfurt

Aufstockung Mehrfamilienhaus Lehringfeld, Minster

3 Liter Doppelhaus Glahn, Munster

Einfamilenhaus Haverkamp, Ibbenbiiren

Einfamilienhaus Tetsch, Minster

Wohnhausaufstockung Sahle, Greven
Wohnhauserweiterung Marino, Greven

Einfamilienhaus Dammeier, Emsdetten-Hembergen
Einfamilienhaus Bentin, Ihlow

Einfamilienhaus Buigener, Steinfurt

Einfamilienhaus Schiirmann, Steinfurt

Sanierung Mehrfamilienhaus, Miinster

Umnutzung Tischlerei Lehmkuhl, Greven

Inneneinrichtung "Wohncouture Holzki", Minster
Wohnhauserweiterung und Sanierung Korte, Greven
Doppelhaus Sahle, Ostbevern

Wohnhauserweiterung Wilhelmer, Mlnster-Albachten
Doppelhaus Carroga Fécking, Borken
Wohnhauserweiterung und Sanierung Overbeck, Emsdetten
Einfamilienhaus Sicking, Oeding

Umbau Hof Gottker, Ostbevern

Heinfelder Sauenzuchtanlage, Friesoythe

Sanierung Verwaltungsgebaude Baugenda, Miinster
Mehrfamilienhaus Brannekemper, Miinster
Fassadensanierung Burohaus Engelstrasse, Mlnster
Digitalisierung diverser stadtischer Gebaude, Stadt Miinster

Diverse Dienstleistungen, StadtMuinster

REFERENZEN
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Wettbewerbe

Feuerwehrgeratehaus, Munster-Gievenbeck
Zweifach-Sporthalle, Horstel-Riesenbeck
Umnutzung des U-Turms, Dortmund
Aaseeterrassen, Munster

Rathaus, Bad Liebenzell

Grundschule, Weilrod Rod an der Weil
Schulzentrum, Stetten an der kalten Markt
Grundschule mit Kindergarten, Viersen
Solarsiedlung, Minster-Coerde

3 Turnhalle im Baukastensystem, Frankfurt






A I architekten ingenieur gemeinschaft

Architekturburo Jorg Sahle Tel.. 0251 - 6743491
Fax. 0251 - 6743447

Architekturbtiro Manfred Schulz Hafenweg 15
48155 Munster

Architekturburo Ulrich Vissing  Tel. 0251 - 62560600
Fax. 0251 - 62560601

E - Mail: Info@a-i-g.biz
Internet: www.a-i-g.biz
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